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Art. 156  Uso dei vani degli edifici esistenti. 

1.  Negli edifici esistenti o autorizzati alla data del 31 dicembre 2009, destinati 

in tutto o in parte a residenza o a servizi, sono consentiti interventi con cambio 
di destinazione d'uso dei vani, sostanzialmente corrispondenti, posti al piano 

sottotetto, terreno e seminterrato nel rispetto delle seguenti condizioni 
minime:  

a)  in caso di vani con coperture inclinate, l'altezza massima interna deve 

essere non inferiore a metri lineari 2,40 e l'altezza minima interna non inferiore 
a metri lineari 1,20 e, nel caso di vani con coperture in piano, l'altezza interna 

non inferiore a metri lineari 2,20, al netto delle necessarie strutture atte 
all'isolamento termico dei locali;  

b)  tutti i vani interessati dall'intervento debbono essere provvisti di finestra 

apribile, la cui superficie non deve essere inferiore a un sedicesimo della 
superficie di pavimento, ovvero, in caso di superfici inferiori, debbono avere un 

ricambio d'aria favorito dall'impiego di appositi impianti di ventilazione 
meccanizzata e un'adeguata illuminazione artificiale;  

c)  per i vani posti al piano terreno o parzialmente al di sotto del livello 
dello stesso, devono essere previste idonee soluzioni per l'isolamento e la 

ventilazione delle pareti interrate e dei pavimenti;  
d)  per i vani sottotetto debbono essere previste idonee opere di isolamento 

termico anche ai fini del contenimento dei consumi energetici dell'edificio.  

2.  I limiti di cui al comma 1 possono essere derogati su specifico parere della 

ASL che comunque accerti l'idoneità dei vani alla destinazione prevista, 
compresi i servizi igienici.  

3.  Per gli edifici esistenti alla stessa data del 31 dicembre 2009 di cui al 

comma 1 gli interventi di recupero, con o senza cambiamento d'uso, sono 



consentiti in deroga ai rapporti tra la superficie di pavimento e le superfici 

finestrate, fermo restante quanto previsto al comma 1, lettera b) e comma 2.  

 

  
 


